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De acuerdo con un informe de la Asociación de Agentes Inmobiliarios de Miami, Florida se sitúa como el 
principal destino de los compradores extranjeros en los Estados Unidos, representando un 23 % de las 
transacciones de estos compradores, y Miami sigue siendo el mercado preferido por los colombianos, 
brasileños y mexicanos. 

Dentro de Florida, el área metropolitana de Miami es el mercado de compradores más grande y atrajo 
al 47 % de los compradores extranjeros de Florida entre agosto de 2022 y julio de 2023. 
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Durante el 2023 las compras estuvieron lideradas por el mercado local y nacional, sobre todo 
provenientes del norte y este del país, sin embargo, haciendo un repaso por lo que van de estos 5 meses 
del 2024, los latinoamericanos han vuelto y con la misma fuerza pre-pandémica a invertir millones de 
dólares en propiedades en Florida. 

Downtown Miami, es un ejemplo de estas inversiones, propiedades como Gale Miami Hotel & 
Residences, ha visto un 30 % de ventas provenientes de Colombia, 30 % de México, 15 % de Honduras, 
10 % de Brasil y 5 % de Ecuador. 

Por su parte, en el caso de The Elser Hotel and Residences, aproximadamente el 70 % de sus 
compradores son provenientes de Latinoamérica, específicamente Colombia y México, lo mismo que 
ha pasado con residencias de nueva construcción como JEM Private Residences quienes desde el 
anuncio que se comenzó la construcción el pasado mes de abril, los números de ventas han subido 
exponencialmente a 39 % mexicanos (Monterrey, Puebla, Guadalajara) 22 % de Colombia (Bogotá, 
Medellín), los cuales se enfocan en unidades pequeñas tipo estudio o de una habitación, y el 11 % de 
Brasileños que buscan unidades un poco más grande como segunda vivienda para vacacionar. 

De otro lado, la comunidad isleña de North Bay Village, ubicada a unos 30 minutos del Downtown en 
residencias como Continuum Club & Residences, ha recibido un 20 % de compradores mexicanos y un 
15 % proveniente de Colombia, mientras que los brasileros han decidido apostar en un 40 % en 
residencias boutique como Origin Residences by Artefacto. 

 

Ante dicha coyuntura, Valora Analitik consultó a Peggy Olin, presidente y CEO de One World Properties 
y Craig Studnicky, Cofundador & CEO de ISG World, con el fin de entender a más profundidad cómo 
funcionan las inversiones en el sector inmobiliario en Florida, Miami, para los colombianos. 



 

 

Proceso para poder invertir en el sector inmobiliario en Miami desde Colombia 

“Desde Colombia, lo que estamos viendo desde Sudamérica son usualmente montos entre 
US$500.000 y US$1,5 millones. El 80 % de todas las ventas del año pasado y de este año están en ese 
rango de precios provenientes de Sudamérica, particularmente de Colombia”, indica Craig Studnicky, 
Cofundador & CEO de ISG World. 

Esto teniendo en cuenta que, de acuerdo con Studnicky, cuando los compradores no pueden encontrar 
eso en Miami, se dirigen a Orlando. Cada vez es más difícil encontrar eso en Miami porque la ciudad se 
está volviendo muy cara, de acuerdo con Studnicky. 

Así mismo, dijo que una opción para este tipo de inversión es Circ Residences. Sus precios oscilan entre 
US$400.000 y US$1 millón porque es una conversión de condominio, que usualmente se vende a un 
precio muy atractivo en comparación a la preconstrucción. 

Pero, ¿cómo es el proceso de inversión? El proceso de inversión consiste en que, una vez decidan por 
una unidad que quieren comprar, el cliente entra en una reserva la cual va con un 10 % de depósito. 

“Si el proyecto ya está completamente bajo contrato, se firma un contrato y se da el 20 %, después el 
segundo 20 % se da en dos tipos de pagos, en este caso, para JEM Private Residences, el pago funciona 
de esta manera. Sin embargo, para los inversores que vienen de Latinoamérica tenemos algunos 
parámetros de flexibilidad en cuanto a tiempos y plazos de pago”, indica Peggy Olin, presidente y CEO 
de One World Properties. 

 



 

 

¿Por qué Miami es un destino ideal para invertir en bienes raíces? 

Miami es un conglomerado de Latinoamérica, todo Estados Unidos y Europa, por lo que es muy 
probable que su crecimiento continúe. 

“Yo llamo a Miami como el Hong Kong del oeste, entre todas las empresas que se están abriendo sus 
sedes en Miami, la gente que continúa mudándose hacia la ciudad las cuales buscan una estabilidad 
económica y personal, sobre todo también el tema de seguridad eso va a continuar, Miami aún está en 
sus “infancias” en vísperas de un crecimiento exponencial”, señala Peggy Olin, presidente y CEO de One 
World Properties 

De igual manera, en materia de inversión, Peggy Olin explica que “en el caso de JEM Private Residences, 
donde hemos visto una gran cantidad de inversores de Colombia, tenemos unidades que comienzan 
desde US$650.000. Por lo tanto, necesitan el 10 % y después el 20 % que es alrededor de 
US$130.000”. 

Y Agrega: “En todo caso, el comprador debe aportar un total del 40 % en el curso de un año por lo 
menos, el balance es al momento de la escritura del inmueble, es decir el tiempo total es de 3 a 4 años. 
La idea es que el comprador aproveche el plan de pago para tener beneficio de la apreciación. 

De otro lado, es importante tener en cuenta que, de acuerdo con Craig Studnicky, no todas las 
propiedades califican para una visa. “A partir de US$800.000 de inversión, entras en la fila de la EB-5 
que te puede ayudar a, algún día, obtener una green card en Estados Unidos”, dijo en la entrevista. 

¿Cuáles son los mejores sectores para invertir según su rentabilidad? 

Además, entre los mejores sectores para invertir, de acuerdo con la presidente y CEO de One World 
Properties, se encuentran Downtown Miami, y otras áreas, como Fort Lauderdale, sin embargo, dijo que 
Downtown Miami es la mejor opción. 

Finalmente, en materia de impuestos, la presidente y CEO de One World Properties, indica que “eso es 
muy personal, obviamente cuando tienes ingresos de renta aquí en EE.UU. deben declararlo, y va a 
depender de tu jurisdicción y cómo estás con tus impuestos, debes declarar a dónde va a esa 
rentabilidad”. 

Sin embargo, recomienda que es mejor siempre consultar con un asesor contable para despejar 
cualquier duda al respecto. 

  



 

 

Why is Miami a Preferred Investment Destination for Latin Americans in Real Estate? 

Within Florida, the Miami metropolitan area is the largest buyer market and attracted 47% of foreign 
buyers. 

According to a report by the Miami Association of Realtors, Florida is the top destination for foreign 
buyers in the United States, accounting for 23% of these transactions, and Miami remains the preferred 
market for Colombians, Brazilians, and Mexicans. 

Within Florida, the Miami metropolitan area is the largest buyer market and attracted 47% of foreign 
buyers in Florida between August 2022 and July 2023. 

During 2023, purchases were led by the local and national market, mainly from the northern and 
eastern regions of the country. However, looking at the first five months of 2024, Latin Americans have 
returned with the same pre-pandemic force to invest millions of dollars in properties in Florida. 

Downtown Miami is an example of these investments, with properties like Gale Miami Hotel & 
Residences seeing 30% of sales from Colombia, 30% from Mexico, 15% from Honduras, 10% from Brazil, 
and 5% from Ecuador. 

Meanwhile, in the case of The Elser Hotel and Residences, approximately 70% of its buyers are from 
Latin America, specifically Colombia and Mexico. This trend is also observed in newly constructed 
residences like JEM Private Residences, which, since the announcement of its construction in April, has 
seen an exponential increase in sales: 39% from Mexicans (Monterrey, Puebla, Guadalajara), 22% from 
Colombia (Bogotá, Medellín), who focus on small units like studios or one-bedroom apartments, and 
11% from Brazilians seeking slightly larger units as vacation homes. 

Additionally, the island community of North Bay Village, located about 30 minutes from Downtown, with 
residences like Continuum Club & Residences, has received 20% of buyers from Mexico and 15% from 
Colombia, while Brazilians have invested 40% in boutique residences like Origin Residences by Artefacto. 

Given this context, Valora Analitik consulted Peggy Olin, President and CEO of One World Properties, 
and Craig Studnicky, Co-Founder & CEO of ISG World, to understand in more depth how investments in 
the real estate sector in Florida, Miami, work for Colombians. 

Process for Investing in Real Estate in Miami from Colombia 

“From Colombia, what we are seeing from South America are usually amounts between $500,000 and 
$1.5 million. 80% of all sales last year and this year are in that price range from South America, 
particularly from Colombia,” says Craig Studnicky, Co-Founder & CEO of ISG World. 

This is considering that, according to Studnicky, when buyers cannot find that in Miami, they turn to 
Orlando. It is becoming increasingly difficult to find that in Miami because the city is getting very 
expensive, according to Studnicky. 

He also said that an option for this type of investment is Circ Residences. Its prices range between 
$400,000 and $1 million because it is a condo conversion, which is usually sold at a very attractive price 
compared to pre-construction. 

 



 

 

But what is the investment process like? The investment process consists of, once they decide on a unit 
they want to buy, the client enters a reservation with a 10% deposit. 

“If the project is already fully under contract, a contract is signed, and 20% is given, then the second 20% 
is given in two types of payments. In this case, for JEM Private Residences, the payment works this way. 
However, for investors coming from Latin America, we have some flexibility parameters regarding times 
and payment terms,” says Peggy Olin, President and CEO of One World Properties. 

Why is Miami an Ideal Destination for Real Estate Investment? 

Miami is a conglomerate of Latin America, the entire United States, and Europe, so its growth is very 
likely to continue. 

“I call Miami the Hong Kong of the West, among all the companies opening their headquarters in Miami, 
people who continue to move to the city seeking economic and personal stability, especially also the 
issue of security. That will continue, Miami is still in its ‘infancy’ on the brink of exponential growth,” 
says Peggy Olin, President and CEO of One World Properties. 

Likewise, in terms of investment, Peggy Olin explains that “in the case of JEM Private Residences, where 
we have seen a large number of investors from Colombia, we have units starting from $650,000. 
Therefore, they need 10% and then 20%, which is around $130,000.” 

And she adds: “In any case, the buyer must contribute a total of 40% over the course of at least one 
year. The balance is at the time of the property’s closing, which means the total time is 3 to 4 years. The 
idea is that the buyer takes advantage of the payment plan to benefit from appreciation.” 

On the other hand, it is important to keep in mind that, according to Craig Studnicky, not all properties 
qualify for a visa. “From an $800,000 investment, you enter the EB-5 line, which can help you eventually 
obtain a green card in the United States,” he said in the interview. 

What are the Best Sectors to Invest in According to Their Profitability? 

Moreover, among the best sectors to invest in, according to the President and CEO of One World 
Properties, are Downtown Miami and other areas like Fort Lauderdale. However, she said that 
Downtown Miami is the best option. 

Finally, in terms of taxes, the President and CEO of One World Properties indicates that “this is very 
personal. Obviously, when you have rental income here in the U.S., you must declare it, and it will 
depend on your jurisdiction and how you are with your taxes. You must declare where that profitability 
goes.” 

However, she recommends that it is always better to consult with an accounting advisor to clear any 
doubts in this regard. 

 


